План 
работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома 

1.  Управление многоквартирным домом
1.1. Заключение договоров  с Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и другими организациями,  с которыми заключаются договора в интересах собственников:

1.1.1. Договор на содержание и ремонт общего имущества МКД;

1.1.2. Договор  на поставку коммунального ресурса на теплоснабжение и горячее водоснабжение;
1.1.3. Договор на энергоснабжение;
1.1.4.  Договор на отпуск питьевой воды, прием сточных вод;
1.1.5. Договор  на предоставление автотранспортных услуг по вывозу твердых бытовых и крупногабаритных отходов;
1.2. Административно-хозяйственное обслуживание.

1.2.1. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.
1.2.2. Юридическое сопровождение;
1.2.3. Ведение реестра собственников;
1.2.4. Начисление квартирной платы;
1.2.5. Ведение бухгалтерского, статистического и экономического учета.

1.2.6. Прием и рассмотрение обращений и жалоб, выдача справок.

1.2.7. Хранение технической документации.

3. Работы по содержанию и ремонту Общего имущества.

3.1. Регулярное проведение технических осмотров Общего имущества, в том числе отдельных элементов и помещений. 
3.2. Регулярное проведение  профилактических работ  по итогам технических осмотров Общего имущества.
3.3. Проверка и проведение работ системы вентиляции
3.4. Удаление снега и наледи с  козырьков и карнизов по мере необходимости.

3.5. Замена и ремонт  поврежденных ограждающих конструкций

3.6. Установка дверных  пружин, упоров.
3.7. Ликвидация последствий протечек
 4. Работы по обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств (система и сети отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, водозапорная и регулирующая арматура, сантехнические приборы). 

4.1. Регулярные  осмотры и прочистка ревизий, ливнестоков,   уплотнение сгонов, устранение засоров канализации.   Проверка герметичности системы внутридомовой канализации.

4.2. Систематический контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной и  регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов. Регулярная замена изношенных элементов.
4.3. Промывка, прочистка системы горячего водоснабжения.

4.4. Промывка, прочистка системы холодного водоснабжения.

4.5. Устранение неисправностей и повреждений общедомовых инженерных систем  по результатам обходов и при ликвидации аварийных ситуаций.

4.6. Регулярное проведение работ по обслуживанию вводных распределительных устройств, распределительных  электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с  перетяжкой всех контактных соединений  по графику и по результатам обходов. 

4.7. Планово-предупредительные ремонты на всех инженерных системах дома.

5. Работы по ремонту Общего имущества.

5.1. Заделка выбоин и трещин полов технических помещений.

5.2. Восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки. 

5.3. Восстановление отдельных элементы дверных  заполнений.

5.4. Замена дверных пружин, упоров.

5.5. Произведено частичное укрепление металлических перил.

5.6. Частичная замена отдельных участков трубопроводов, ревизий.

5.7. Ликвидация засоров  с частичной заменой трубопроводов отдельных участков.

5.8. Мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, запорной арматуре.            

5.9. Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов, выключателей, пакетных переключателей,  плавких вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования    и технических помещениях.

6. Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов (ТБО).

6.1. Поддержание в исправном состоянии мусоросборных контейнеров и контейнерных площадок.

6.2. Регулярный сбор, вывоз ТБО и КГО.

7. Содержание придомовой территории, включая уборку и другие работы по обеспечению санитарного состояния.  

7.1. При уборке придомовой территории/летний период выполнение следующих работ:

- подметание территории, уборка мусора, листьев, песка;
- выкашивание газонов;

- протирка указателей.
7.2. При уборке придомовой территории/зимний период по мере необходимости выполнение следующих работ:

- очистка от снега крылец и спусков в подвальные помещения;
- механизированная очистка от снега;
- подсыпка территорий противогололедными материалами;

8. Ежегодная  подготовка дома к отопительному сезону.

8.1. Промывка и гидравлическое испытание системы отопления.

8.2. Проведение технических осмотров Общего имущества, в том числе отдельных элементов и помещений. 
8.3. Оформление паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.
8.4. Пусконаладочные работы при запуске системы отопления, ликвидация непрогревов, воздушных пробок.
